


 

 
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

 
 
Premessa 
 
Il progetto riguarda la realizzazione di un nuovo fabbricato industriale da adibire a 
produzione, stoccaggio e sede di uffici amministrativi ed espositivi.  
L’intervento  edilizio  si  realizzerà  sulla  proprietà  RE.AL.  srl,  con  sede  legale  a 
Milano  in  Corso  Europa,14,  situata  nel  Comune  di  Cadorago  e  censita 
catastalmente al Fg. 9 mappali 1149, 3898, 3901, 3902, 3911, 4109, 4110, 4112, 
4113,  4114,  4116,  4117,  4118,  4119  (vedi  tav.  1  inquadramento  territoriale)  e 
ospiterà l’attività produttiva della società multinazionale Avery Dennison. 

 
Contesto 
 
L’area,  dove  è  prevista  la  realizzazione  del  nuovo  fabbricato,  è  adiacente 
all’autostrada A9 Lainate  ‐ Chiasso e confina con  le proprietà Ratti.  Il  terreno è 
libero da edificazioni ed è attraversato da una strada con servitù di passo a favore 
dei  lotti  vicini.    La  superficie  territoriale  complessiva è di mq 22.542,00  (vedasi 
tav. 2 ‐ rilievo stato di fatto), mentre la proprietà interessa anche i mappali 7021, 
7022 e 7023 del foglio 9 del comune di Guanzate per una sup. di 410,00mq. 
 

 
Progetto 

 
L’intervento prevede la realizzazione di un fabbricato destinato alla produzione  di 
etichette adesive con spazi per il deposito di merci grezze e di prodotti finiti. 
L’edificio  si  colloca  nella  porzione  di  lotto  esterna  alla  fascia  di  rispetto 
autostradale e a ridosso del confine sud. Sul  lato nord si trova  il grande piazzale 
che  consente  le manovre degli autoarticolati presso  le bocche di  carico e a est 
sono ricavati gli accessi dalla strada, i parcheggi per il personale e le aree verdi di 
distanziamento  autostradale. Gli  spazi  amministrativi  occupano  la  porzione  est 
del fabbricato e sono disposti su due piani.  
L’accesso  avviene  da  est  dalle  cancellate  posizionate  sulla  nuova  strada  la  cui 
nuova carreggiata di m 7,00 riprende  il sedime di quella vecchia. Si prevede che 
l’intersezione  con  la  via  Volta  avvenga  con  un  nuovo  incrocio  calibrato  per  la 
nuovo tipologia di traffico. 
Si  prevede  quindi  la  costruzione  di  un  edificio  a  pianta  rettangolare  avente 
dimensioni di m. 129,00 x 70,00 con un avanzamento di circa m 4,40/9.00 x 48,00 
sul  lato  est  per  il  corpo  uffici.    L’altezza  sarà  di m  12,00  dalla  quota  0,00  del 
pavimento interno. 
L’edificio industriale si compone di due parti organicamente separate: 
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- la prima destinata a produzione, magazzino‐deposito e smistamento delle merci 
con accessi di carico‐scarico  dall’esterno provvisti da apposite baie di carico con 
portoni sezionali e pedane oleodinamiche incassate nel pavimento; 

- la seconda destinata ad uffici collocati al piano terra e primo. 
Si rimanda alle tavole di progetto per una  lettura delle destinazioni d’uso e della  
distribuzione interna (vedasi tav. 4 e tav. 5 ‐ piante di progetto). 
 
Il fabbricato sarà realizzato in struttura prefabbricata in c.a.: plinti di fondazione, 
pilastri,  travi  e  solai  di  copertura.  Le  finiture  delle  facciate  saranno  in  pannelli 
prefabbricati  tinteggiati  colore  grigio.  La  facciata  est  della  porzione 
amministrativa  sarà  completamente vetrata  con  serramenti  in acciaio e vetro e 
dotata di  frangisole mobile a doghe metalliche per  la protezione degli ambienti 
interni di lavoro.  
La copertura sarà realizzata  in tegoli prefabbricati, scossaline, canali di gronda  in 
lamiera  di  zinco  colore  grigio  con  l’inserimento  di  lucernari  per  consentire 
l’illuminazione e l’areazione degli spazi destinati alla produzione. 

 
 
 
Sistemazioni esterne 
 
Le superfici esterne al fabbricato sono destinate a verde, a parcheggio e piazzale 
di  servizio per  la manovra degli automezzi. Parte del piazzale a parcheggio  sarà 
realizzato  in  grigliato  erboso  e  in  blocchi  di  cls  drenanti  per  raggiungere  la 
superficie  complessiva  drenante  di  mq  5.700,00  (vedasi  tav.3  –  planimetria 
generale) con un indice filtrante superiore allo 0,25. 
 
 
Piantumazione 
E’  prevista  la  collocazione    di  numerosi  alberi  di  alto  fusto  principalmente  sul 
fronte est di distanziamento autostradale e di arbusti nelle aree a prato verde e 
sui perimetri di confine. 
Per quanto riguarda le piantumazioni d’alto fusto si prevede di inserire nei filari in 
progetto  essenze  quali  il  carpino  (Carpinus  betulus),  l’acero  campestre  (Acer 
campestre),  l’acero  di  monte  (Acer  pseudoplatanus),  il  frassino  (Fraxinus 
excelsior). 
Gli arbusti dislocati nelle varie aree verdi di progetto prevedono la piantumazione 
di  nocciolo  (Corylus  avellana),  biancospino  (Crataegus  monogyna),  prugnolo 
(Prunus spinosa) e di frangola (Frangula alnus). 
Le  essenze  sono  state  scelte  fra  quelle  indicate  dal  Parco  del  Lura  ‐  Ecologia 
urbana individuate come autoctone dell’area oggetto di intervento. 
 
 



 

Piazzale e Parcheggi 
I parcheggi verranno realizzati nella fascia di rispetto autostradale sul  lato est del 
lotto per un numero complessivo di 95 stalli totali superiori al minimo previsti dai 
parametri urbanistici. 
La pavimentazione dell’area destinata a piazzale di manovra sarà in conglomerato 
bituminoso  ‐  asfalto  e  blocchi  di  cls  drenanti, mentre  quella  dei  parcheggi  in 
grigliato erboso e in blocchi di cls drenanti.  
 
Recinzione 
La  recinzione  e  i  cancelli d’ingresso  saranno  realizzati  in  grigliato metallico  con 
finitura  zincata  posata  su muro  in  cls  alto mediamente  50  cm  per  un’altezza 
complessiva di mt.2,00 da terra. 
 
Rispetto prescrizioni ASL 
 
Attività produttiva 
Nello  svolgimento  della  normale  attività  produttiva  saranno  presenti  n°15 
operatori  contemporanei  per  tre  turni  di  8  ore,  pertanto  gli  spazi  spogliatoi  e 
servizi  sono  opportunamente  dimensionati  per  rispondere  alla  normativa  ASL 
prevista  in misura di almeno 1mq per ogni addetto utilizzatore dei  locali e n° 3 
servizi igienici. 
Lo  spazio  mensa  è  dimensionato  per  24  persone  che  possono 
contemporaneamente utilizzare tale spazio. Il cibo che verrà consumato nel locale 
sarà portato giornalmente dai singoli addetti e non saranno pasti di provenienza 
esterna. 
Nella zona magazzino i requisiti di illuminazione naturale sono garantiti mediante 
lucernari  in copertura, così pure  il ricambio d’aria è garantito mediante lucernari 
apribili elettricamente oltre agli evacuatori di fumo con apertura automatica solo 
in caso di incendio. 
Negli  spazi  destinati  a  spogliatoi  e  mensa  è  garantito  il  corretto  rapporto 
aeroilluminante  di  1/8  della  superficie  e  saranno  rispettati  tutti  i  requisiti  di 
superficie minima. 
Gli  spazi adibiti a  servizi  igienici  che non hanno aperture verso  l’esterno hanno 
regolamentare impianto di estrazione aria forzata. 
 
Attività uffici 
A piano  terra e primo del blocco adiacente è prevista  la  realizzazione di uffici e 
spazi  di  incontro  ed  esposizione,  con  presenza massima  di  n.  30  addetti.  Sono 
pertanto  previsti  n.  4  servizi  igienici  per  piano  con  impianto  di  estrazione  aria 
automatizzato. 
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Negli uffici è garantito un corretto rapporto illuminante superiore ad 1/8 mentre 
sarà previsto un impianto meccanizzato con recuperatore di calore per il corretto 
ricambio d’aria (vedi tabella di seguito allegata). 
L’accessibilità  è  garantita  mediante  l’ascensore  previsto  nel  vano  scale  con 
accesso dal piano di ingresso corrispondente al piano campagna e sbarco al piano 
primo. 
 
Linea vita in copertura 
In copertura è previsto idoneo sistema di linea vita realizzato conforme a quanto 
richiesto dal D.Lgs. n. 81/2008 e Norme UNI EN 795 che prevede la posa di linea di 
ancoraggio su tutti  i  lati della copertura  in quanto  il parapetto risulta  inferiore a 
1,10mt di altezza. 
L’accesso alla copertura è prevista mediante appoggio di semplice di scala a pioli 
opportunamente ancorata oppure mediante cestello elevatore. 
I lucernari saranno provvisti di rete anticaduta in quanto idonei a resistere solo al 
carico neve e quindi non pedonabili. 
 
Sistema di smaltimento acque 
Il  progetto  prevede  lo  smaltimento  delle  acque  nere  provenienti  dai  servizi 
igienici presenti nel  fabbricato con recapito nella  fognatura mista esistente, e  lo 
smaltimento  delle  acque  meteoriche  provenienti  dalle  superfici  scolanti  quali 
copertura dell’edificio, piazzali e parcheggi attraverso  la posa di pozzi perdenti. 
Secondo quanto prescritto dal comma 1 lettera a dell’art. 3 del R.R. n. 4/2006 per 
l’attività  svolta  all’interno  del  fabbricato  non  devono  essere  previsti  la 
formazione,  il  convogliamento,  la  separazione,  la  raccolta,  il  trattamento  e  lo 
scarico delle  acque di prima pioggia, perciò  è  stato  stimato  il  volume di  acqua 
recapitato al sistema di smaltimento nel corso dell’evento critico di durata 1 ora 
al colmo decennale relativo alla zona in considerazione in funzione delle aree del 
bacino  scolante  ragguagliate  ai  rispettivi  coefficienti  di  deflusso.  Il 
dimensionamento dei pozzi perdenti tiene conto dei volumi d’acqua che possono 
essere  dispersi  del  terreno  e  contemporaneamente  accumulati  all’interno  del 
sistema  disperdente.  I  pozzi  saranno  dotati  di  scarico  di  troppopieno  per  il 
convogliamento dell’acqua meteorica in eccesso all’interno della fognatura mista 
esistente.  A  fronte  delle  criticità  sulla  rete  di  via  Madonna  nel  Comune  di 
Guanzate,  si  è  optato  per  lo  scarico  delle  acque  nere  e  delle  acque  chiare  in 
esubero  all’interno  della  fognatura  presente  in  via  Volta.  Il  convogliamento 
avverrà mediante due condotte  in pressione distinte  il cui punto di recapito sarà 
la cameretta di testa della fognatura di via Volta. 
Per una migliore lettura del progetto di smaltimento acque si rimanda al progetto 
delle reti e di allaccio fognario predisposto dal P.i.e. Paolo Epistolio della società 
Delta S.r.l. di Como. 
 



 

Elenco elaborati: 
 
Tav. 1    INQUADRAMENTO TERRITORIALE  
Tav. 2    RILIEVO STATO DI FATTO 
Tav. 3    PLANIMETRIA GENERALE       
Tav. 4    PIANTA PIANO TERRA 
Tav. 5    PIANTA PIANO PRIMO         
Tav. 6    PROSPETTI 
Tav. 7    SEZIONI 
         
All. A    RELAZIONE TECNICO‐ILLUSTRATIVA 
All. B    DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
CALCOLI PLANOVOLUMETRICI 

 
Comune di Cadorago  ‐  Foglio 9  ‐ Mappali 1149, 3898, 3901, 3902, 3911, 4109, 
4110, 4112, 4113, 4114, 4116, 4117, 4118, 4119 
 
PARAMETRI URBANISTICI: 
Ct ‐ rapporto di copertura territoriale max:    mq/mq 0,50 

It ‐ Indice di utilizzazione territoriale max:    mq/mq 0,60 

Indice drenante territoriale min:      mq/mq 0,25 

H ‐ Altezza massima:          m 12,50 

D ‐ Distanza dai confini min:        m 5,00 

 
DATI DI PROGETTO: 
St ‐ Superficie territoriale:         mq 22.542,00  

Sc ‐ Superficie coperta:         mq 9.328,20 

Ct ‐ rapporto di copertura territoriale (Sc/St):   mq/mq 0,414 < 0,50  (verificato) 

Slp ‐ Superficie lorda di pavimento:       mq 9.771,00  

It ‐ Indice di utilizzazione territoriale (Slp/St):   mq/mq 0,433 < 0,60  (verificato) 

Af ‐ Area filtrante          mq 5.700,00 

Indice drenante territoriale (Af/St):      mq/mq 0,252 < 0.25  (verificato) 

H ‐ Altezza:            m 11,70 < 12,50          (verificato) 

D‐ Distanza minima:          m 5,00 ≤ 5,00              (verificato) 

Parcheggi privati:          n. 95 > 94                     (verificato) 




